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1. Koncepcja zagospodarowania terenu wokét zbiornika Biszcza-Zary

Dane ogodlne:

Powierzchnia obszaréw objetych koncepcjqg: 393.19 ha
Powierzchnia zbiornika A (istniejgcego) 44 ha
Pow. zbiornika B (planowanego, pow. pomniejszona) 16,7 ha
Pow. Pozostatych terendw: 332,49 ha

1.1. Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest koncepcja planistyczno — urbanistyczna
terenu wokot zbiornika Biszcza-Zary o ogdinej powierzchni 393.19 ha wraz ze
strefami otaczajgcymi. Opracowanie obejmuje lokalizacje terendw, ktdre
spowodujqg aktywizacje turystyczng obszaru poprzez wprowadzenie
nastepujgcych stref:

LLk- tereny zieleni/tgki

EKO - tereny zielni/ ochrona ze wzgleddw na wtasciwosci ekologiczne

EKO1 - tereny zielni/ ochrona ze wzgleddw na wtasciwosci ekologiczne
EKO2 - tereny zielni/ ochrona ze wzgleddw na wtasciwosci ekologiczne

IL - Tereny zieleni — Lasy

ILL1- Tereny Zieleni — Lasy/planowane dosadzenia

ZP — Tereny Zieleni — Zielen publiczna/rekreacyjna

IP1 - Tereny Zieleni — Zielen publiczna/rekreacyjna, tor dla rowerzystow

ZL1 - Tereny Zieleni — Pola uprawne

MR - Tereny siedlisk rolniczych gospodarstwa agroturystyczne

MN - Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego

ML - Tereny mieszkalnictwa letniskowego

2UT - Teren ustug ustugi turystyczne zwigzane z zalewem

3UT- Teren ustug ustugi turystyczne zwigzane z zalewem, Kempingi, zaplecze
parkingowe, obiekty niezwigzane trwale z gruntem

4UT - Teren ustug komercyjnych/ustugi turystyczne zwigzane z zalewem,
stadnina koni z zapleczem parkingowym

WA - wyspa(drugi etap inwestyciji)

UP1- Teren ustug publicznych/zaplecze hotelowe, gastronomia, zaplecze
medyczne

UP - Teren ustug publicznych/zaplecze dal ratownikdow, zaplecze medyczne,
Obiekty obstugi technicznej zbiornika

UO - Tereny ustug oSwiaty/ lokalizacja sciezek dydaktycznych

UO1 - Tereny ustug oswiaty/park ekologiczny

UH - Teren ustug komercyjnych/ hotel z zapleczem

UT1 - Ustugi techniczne/infrastruktura techniczna — przepompownia sciekdw
UT2 - Ustugi techniczne/infrastruktura techniczna - stacja transformatorowa
P - Plaza

P1 - Plaza tymczasowa (do czasu zalania zbiornika B)

SR1 - Obszary sportowo —rekreacyjne



SR2 - Obszary sportowo —rekreacyjne

SR3 — Obszary sportowo - rekreacyjne

SR4 - Obszary sportowo — rekreacyjne

W — wieza widokowa

IW - Zbiornik wodny A

IW1 - Tereny przeznaczone pod zalanie i utworzenie zbiornika B
KD/P — Trasy komunikacyjne — Parkingi

KD/1 - Trasy komunikacyjne — Drogi wewnetrzne

KD/2 - Trasy komunikacyjne — Drogi dojazdowe

KD/3 - Trasy komunikacyjne — Drogi gminne

- Dla obszarow w/w w punkcie 1.1. ustala sie przeznaczenie podstawowe
wraz z przeznaczeniem dopuszczalnym z warunkami dopuszczenia .

- Obszary, o ktérych mowa w/w punktach mogqg by¢ w catosci wykorzystane
na cele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w
dalszych punktach czesci opisowe;.

1. Integralnymi czesciami opracowania sq:

a) Inwentaryzacja terenu, pokazujgca elementy naturalne, przyrodnicze,
oraz kulturowe, zatgcznik nr 1

b) Analiza wiasnosci terenu, ktéra zawiera przynaleznos¢ terendw do
prawowitych wtascicieli, zatgcznik nr 2

c) Koncepcja funkcjonalna zagospodarowania terenu w skali 1:5000,
ustalajgca kierunki i zasady rozwoju terenu inwestycji- zatgcznik nr 3

d) Koncepcja powigzan komunikacyjnych, zawiera powigzania
komunikacyjne z krajem, gming i najblizszymi regionami

e) Koncepcja sieci uzbrojenia i urzgdzen infrastruktury technicznej skala
1:5000, zawiera istniejgce elementy infrastruktury technicznej oraz
koncepcje uzbrojenia terenu,

f) Prognoza skutkow finansowych,

9)

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Zlecenie i umowa z Inwestorem.

- Pomiary i ogledziny stanu istniejgcego

- Koncepcja architektoniczna opracowana przez tyt. biuro
- Zatozenia programowe

UWAGA: Dla potrzeb opracowania wykonano inwentaryzacje urbanistyczng
W niezbednym zakresie.



2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO, LOKALIZACJA | WIELKOSC OBSZARU OBJETEGO
DZIALANIAMI PROJEKTOWYMI:

Lokalizacja: Gmina Biszcza, powiat bitgorajski, wojewddztwo lubelskie

Obszar projektowy jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego znajdujgcy sie w strefie 10, funkcja podstawowa: tgki

Funkcja towarzyszgca: rekreacja oraz 10.2, gdzie znajduje sie obecnie zbiornik
wodny A oraz strefy pdl, tgk i lasdéw, w ktdérych ustalone zostaty zasady
harmonijnego ksztattowania przestrzeni z krajobrazem, Srodowiskiem oraz
powigzan z sgsiadujgcymi terenami.

Granicqg od strony PN jest biegngca droga tgczgca Wélke Biskg — Zary -
Ksiezpol, od strony zachodniej granicq jest droga powiatowa biegngca przez
Wolke Biskg — Kopytek — Biszcza — Bukowina, od strony Pd graniczy z lasami
nalezgcymi do ALP Nadlesnictwo Bitgoraj, a od strony wschodniej graniczy z
polami uprawnymi.

Teren objety pracami koncepcyjnymi mozna podzielic ze wzgledy na
wtasnos¢, na 4 obszary: Tereny prywatne lezgce we wschodniej czesci
obszaru, tereny nalezgce do gminy Biszcza zlokalizowane w centralnej czesci
obszaru, tereny nalezgce do ALP Nadlesnictwo Bitgoragj zlokalizowane sg w
czesSciach PN i Pd, oraz treny Agencji Nieruchomosci Rolnych lezgce w Pd
czesci obszaru opracowania. Ogdlna powierzchnia wszystkich terenéw to
348.5 Ha oraz 32,7 Ha to powierzchnia istniejgcego zbiornika wodnego.

2.1. UKSZTALTOWANIE TERENU:

Obszar objety opracowaniem  wykazuje niewielkie  zréznicowania
wysokosciowe. Jest terenem ptaskim, ze wzrostem wysokosci przy lasach,
jedynie tereny w centralnej czesci nieznacznie sie obniza.

2.2, ISTNIEJACA ZABUDOWA/ ISTNIEJACA KOMUNIKACJA:

Teren objety opracowaniem jest terenem bardzo stabo zabudowanym,
jedynie w czesci centralnej wystepuje zbiornik wodny z uzbrojeniem terenu
oraz infrastrukturg niezbednqg do obstugi zalewu oraz w czesci wschodniej przy
drodze biegnqgcej przez Wolke Biskg — Kopytek — Biszcza — Bukowina wystepujg
pojedyncze tereny siedlisk rolniczych z zabudowqg mieszkalna jednorodzinng i
inwentarzowq. Oraz pojedyncze obiekty mieszkalnictwa jednorodzinnego
wystepujg w czesci PN terenu.

Do istniejgce] komunikacji zaliczamy droge gminng wjazdowqg na teren
zbiornika A, droga ta biegnie z zachodu na wschdd do naroznika zbiornika,

W sktad komunikacji samochodowej istniejgcej nalezq jeszcze dwie drogi:

od strony PN jest biegngca droga tgczgca Wolke Biskg — Zary Ksiezpol, od
strony zachodniej granicg jest droga powiatowa biegngca przez Wolke Biskg
— Kopytek - Biszcza — Bukowina. Trasy spacerowe wystepujgce na terenie
projektowym skumulowane sg wokdt zbiornika wodnego oraz szlaki w
pobliskich lasach.



2.3. ISTNIEJACA ZIELEN:

Teren opracowania posiada ogdlng powierzchnie 348,5 Ha, z czego Pola
uprawne zajmujg ok. 100,77 Ha , tgki i nieuzytki rolne: 97,06 Ha; Lasy: 138,22
Ha. Wzdtuz ciekdw wodnych wystepuje zielen tegowa, tego typu roslinnose
spotykamy rowniez w okolicy zbiornika wodnego.

3. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO

- UWAGA: Projekt do zaopiniowania przez ALP Nadlesnictwo Bitgoraj na
etapie projektu wykonawczego.

- UWAGA: redlizacja parkingu pod warunkiem uzyskania pozytywnego
zaopiniowania przez Wojewodzki Zarzgd Melioracji i Urzgdzen Wodnych w
Lublinie

- UWAGA: redlizacja projektu pod warunkiem uzyskania —oceny
Oddziatywania na Srodowisko.

-  UWAGA: Projekty inwestycyjne na tym obszarze podlegajqg uzgodnieniu
przez Wojewodzki Zarzgd Melioraciji i Urzgdzen Wodnych w Lublinie O/Z
Inspektorat w Bitgoraju.

*Gospodarka odpadami:

Obecnie gminna prowadzi wywdz odpaddw na sktadowisko nalezgce do
Miejskiego Zaktadu Komunalnego Sp. Z 0.0. w Lezajsku.

*Zaopatrzenie w gaz ziemny:

Gmina Biszcza zgodnie z zapisami MPZP gminy bedzie prowadzi¢
zaopatrzenie mieszkahcow gminy w gaz ziemny przewodowy poprzez
prowadzenie ze stacji redukcyjnej w Borkach w gm. Ksiezpol.

3.1. PROGRAM:

Projektuje sie podziat terenu na nastepujgce czesci:

LL- tereny zieleni/kgki :
Przeznaczenie terenu: uprawy polowe, pastwiska, tgki, zakrzaczenia, las,

Zasady zagospodarowania:

- Wskazane utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania, z mozliwoscig
zalesiania zgodnie z rysunkiem planu,



- Zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej

- zezwala sie na lokalizacje parkingdw tymczasowych zielonych,
Kempingu oraz zieleni Rekreacyjnej, w wyznaczonych strefach danych
obszarow Ik, zgodnie z Czescig graficzna opracowania koncepciji
strategii rewitalizacji turystycznej zbiornika Wodnego Biszcza - Zary,

- zezwala sie na lokalizacje ustug czasowych w obiektach nie zwigzanych z
gruntem, w obiektach o matych powierzchnia nie przekraczajgcych 40 m2 i
wysokosci nie wiekszej niz 4 m. Istnieje mozliwos¢ scalenia dziatek.

EKO - tereny zielni/ ochrona ze wzgledéw na wtasciwosci ekologiczne
Przeznaczenie terenu: utrzymanie w istniejgcym stanie, kultywowanie strefy
ekologicznej, ochrona istniejgcych zasobdw.

Zasady zagospodarowania:

-zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej

-ochrona istniejgcych zasobdw naturalnych

-mozliwos¢ dolesienia zgodnie z opracowaniem ekofizjologicznym, po
konsultaciji z osoba upowazniong do takich opracowan

- dolesienia zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 239 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 pazdziernika 2000 r., w sprawie zatwierdzenia uproszczonych plandw
urzgdzenia lasdw niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, potozonych
na terenie gminy Biszcza, powiat bitgorajski,

- ochronie prawnej podlegajg lasy o statusie lasdw wodochronnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem EKO,

EKO1 - tereny zielni/ ochrona ze wzgledéw na wiasciwosci ekologiczne
Przeznaczenie terenu: utrzymanie w istniejgcym stanie, kultywowanie strefy
ekologicznej, ochrona istniejgcych zasobdw.

Zasady zagospodarowania:

-zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej

-ochrona istniejgcych zasobdw naturalnych

-mozliwos¢ dolesienia zgodnie z opracowaniem ekofizjologicznym, po
konsultacii z osoba upowazniong do takich opracowan

- dolesienia zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 239 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 pazdziernika 2000 r., w sprawie zatwierdzenia uproszczonych plandow
urzgdzenia lasdéw nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, potozonych
na terenie gminy Biszcza, powiat bitgoraijski,

EKO2 - tereny zielni/ ochrona ze wzgledéw na wlasciwosci ekologiczne
tereny zielni/ ochrona ze wzgleddw na wtasciwosci ekologiczne
Przeznaczenie terenu: utrzymanie w istniejgcym stanie, kultywowanie strefy
ekologicznej, ochrona istniejgcych zasobdow.

Zasady zagospodarowania:
-zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j
-ochrona istniejgcych zasobdw naturalnych



-mozliwos¢ dolesienia zgodnie z opracowaniem ekofizjologicznym, po
konsultaciji z osoba upowazniong do takich opracowan

- dolesienia zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 239 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 pazdziernika 2000 r., w sprawie zatwierdzenia uproszczonych plandw
urzgdzenia lasow nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, potozonych
na terenie gminy Biszcza, powiat bitgorajski,

IL - Tereny zieleni - Lasy
Przeznaczenie terenu: utrzymanie w istniejgcym stanie, kultywowanie strefy
ekologicznej, ochrona istniejgcych zasobdow.

Zasady zagospodarowania:

-zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej

-ochrona istniejgcych zasobdw naturalnych

-mozliwos¢ dolesienia zgodnie z opracowaniem ekofizjologicznym, po
konsultaciji z osoba upowazniong do takich opracowan

- dolesienia zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 239 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 pazdziernika 2000 r., w sprawie zatwierdzenia uproszczonych plandw
urzgdzenia laséw nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, potozonych
na terenie gminy Biszcza, powiat bitgorajski,

-mozliwos¢ lokalizacji szZliakdw spacerowych

-mozliwos¢ lokalizacji sciezek ekologicznych

ZL1- Tereny Zieleni - Lasy/planowane dosadzenia
Przeznaczenie terenu: utrzymanie w istniejgcym stanie, kultywowanie strefy
ekologicznej, ochrona istniejgcych zasobdw.

Zasady zagospodarowania:

-zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j

-ochrona istniejgcych zasobdw naturalnych

-mozliwos¢ dolesienia zgodnie z opracowaniem ekofizjologicznym, po
konsultaciji z osoba upowazniong do takich opracowan

- dolesienia zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 239 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 pazdziernika 2000 r., w sprawie zatwierdzenia uproszczonych plandw
urzgdzenia laséw nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, potozonych
na terenie gminy Biszcza, powiat bitgorajski,

-mozliwos¢ lokalizacji szZlakéw spacerowych

-mozliwos¢ lokalizacji Sciezek ekologicznych

IP - Tereny Zieleni - Zielen publiczna/rekreacyjna
Przeznaczenie podstawowe: ogdlnie dostepna zielen komponowana,

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sie:
sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym



elementy matej architektury i oswietlenia w tym elementdw takich jak boiska
sportowe wielofunkcyjne tereny sciezek spacerowych, tereny placow zabaw
wraz z elementami zielnie za komponowane.

ZP1 - Tereny Zieleni - Zielen publiczna/rekreacyjna, tor dla rowerzystow
Przeznaczenie podstawowe: ogdlnie dostepna zielen komponowana,
wyczynowy ziemny tor rowerowy

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sie zasady zagospodarowania:
-sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym

elementy matej architektury i oswietlenia w tym elementdw takich jak boiska
sporfowe wielofunkcyjne tereny Sciezek spacerowych wraz z elementami
zielni komponowane;.

ZL1 - Tereny Zieleni - Pola uprawne

Przeznaczenie podstawowa: tereny rolne, pola uprawne.

Przewiduje sie ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez
zachowanie mozaiki pdl uprawnych, miedz, ptatdw wieloletnich ziotorosli, a
takze ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych i przydroznych;

MR - Tereny siedlisk rolniczych gospodarstwa agroturystyczne
Przeznaczenie podstawowe: strefa lokalizacji i utrzymania siedlisk rolniczych,
zaplecze ustugowo parkingowe.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sie zasady zagospodarowania:
-zabudowa nowopowstajgca: dopuszcza sie zabudowe maksymalnie do
dwodch kondygnacii z uzytkowym poddaszem i wysokoscig kalenicy dachu
nieprzekraczajgca 11 m od poziomu terenu —

- zabudowa zwarta,

-obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla 1 samochodu i 2 rowerdw
na kazde 300 m 2

- parkingi powinny by¢ zakomponowanie w zieleni

- Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen towarzyszgcych w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym mowa w w/w punktach, jest spetnienie
zasady, aby tgczna powierzchnia lokali uzytkowych nie przekroczyta 30%
powierzchni ogdlnej budynku mieszkalnego;

- komponowang zielen ogroddw przydomowych;

- obiekty matej architektury, urzgdzenia i budowle bezposrednio zwigzane
z urzgdzeniem ogroddw przydomowych;

-powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce nie moze przekroczy< 30% jej
powierzchni

MN - Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego

-Podstawowym przeznaczeniem terenu: lokalizacja budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolnostojgcym i o intensywnosci zabudowy do
0,4 liczonej w granicach planu zagospodarowania dziatki. Max szerokos¢



elewacji frontowe] budynkdw zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy nie
moze przekroczyC 15 m. Wysokos¢ budynkow mieszkalny jednorodzinnych nie
moze przekroczy¢ 9 metrow nad poziom terenu. Obowigzuje zakaz redlizaciji
dachdéw o kalenicy przesunietej w pionie, realizacji potaci dachowych o
roznym kqgcie nachylenia ( nie dotyczy wyglgdow dachowych) i otwierania
dachdw na catej dtugosci. Zakaz realizacji dachdéw kopertowych.
Obowigzuje redlizacja dachdéw jako dwu lub wielospadowe o kgcie
nachylenia potaci pomiedzy 35 a 43 stopnie i kolorystyce pokrycia
dachowego czerwonej, ciemnoczerwonej, ciemno brgzowe.

zakaz stosowania agresywnej kolorystki i infensywnych kolorow. Obowigzuje
stosowanie  kolorow  pastelowych. Obowigzuje zakaz lokalizowania
wielkogabarytowych urzgdzen reklamowych Obowigzuje uwzglednienie w
projekcie zagospodarowania kazdej dziatki kompozycji zieleni urzgdzonej
niskiej i wysokiej z preferencjg stosowania gatunkdw rodzimych roslin.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

-ustugi nie ucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne;

-komponowang zielen ogroddéw przydomowych;

-obiekty matej architektury, urzgdzenia i budowle bezposrednio zwigzane
z urzgdzeniem ogrodoéw przydomowych;

-nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkdw;
-urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugqg i
zagospodarowaniem terenu. Okresla sie nastepujgcy dopuszczalny zakres
ustug, o ktérych mowa w punkcie MN: handel detaliczny, gastronomia,
kultura, agrotfurystyka.

ML - Tereny mieszkalnictwa letniskowego

Przeznaczenie podstawowe: strefa lokalizacji plaz tfrawiastych i terenow
rekreacyjnych, z mozliwosciq lokalizacji matych boisk wielofunkcyjnych do
gier zespotowych.

Zasady zagospodarowania:

- dopuszcza sie wprowadzenie matych obiektow o lekkiej konstrukcii
drewnianej w charakterze domkdow letniskowych, zabudowa powinna byc¢
odsunieta o 20 m od granicy lasu, w pasie 20 m nalezy zlokalizowac elementy
rekreacyjne takie jak : boiska wielofunkcyjne do gier zespotowych, place
zabaw

2UT - Teren ustug, ustugi turystyczne zwigzane ze zbiornikiem wodnym
Podstawowe przeznaczenie:

Ustugi turystyczne zwigzane z zalewem. Planuje sie lokalizacje obiektow
rekreacyjnych takich jak boiska trawiaste, place do gry w mini golfa,
pensjonaty, motele.

Wszelkie ustugi zwigzane z podniesieniem atrakcyjnosci terendw powinny
mie¢ zapewniona wystarczajgcq ilos¢ miejsc na wtasnej dziatce, wydzielenie
dziatek na poszczegdlne obszary zagospodarowania nalezy dostosowac do
programu ustug.
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Dopuszcza sie budownictwo do dwdch kondygnacji nadziemnych, z
uzytkowym poddaszem i wysokosciq kalenicy dachu maksymalnie 11m od
poziomu terenu. Nowopowstajgce obiekty powinny by¢ zharmonizowane z
architekturg regionalng oraz krajobrazem poprzez korzystanie z wzoréw
budownictwa regionalnego. Obowigzuje realizacja dachow jako dwu lub
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci pomiedzy 35 a 43 stopnie i
kolorystyce pokrycia dachowego czerwonej, ciemnoczerwonej, ciemno
brgzowe.

3UT- Teren ustug ustugi turystyczne zwigzane ze zbiornikiem wodnym,
Kempingi, zaplecze parkingowe, obiekty niezwigzane trwale z gruntem
Przeznaczenie podstawowe:

Kempingi, zaplecze parkingowe, obiekty niezwigzane trwale z gruntem.

- dopuszcza sie wprowadzenie matych obiektow o lekkiej konstrukcii
drewnianej w charakterze domkow letniskowych, zabudowa powinna byc¢
odsunieta o0 20 m od granicy lasu, w pasie 20 m nalezy zlokalizowac¢ elementy
rekreacyjne takie jak: boiska wielofunkcyjne do gier zespotowych, place
zabaw.

4UT - Teren ustug ustugi turystyczne zwigzane ze zbiornikiem wodnym,
Przeznaczenie podstawowe:

Stadnina koni z zapleczem parkingowym.

Dopuszcza sie budownictwo do dwdch kondygnacii nadziemnych, z
uzytkowym poddaszem i wysokoscig kalenicy dachu maksymalnie 11m od
poziomu ferenu. Nowopowstajgce obiekty powinny by¢ zharmonizowane z
architekturg regionalng oraz krajobrazem poprzez korzystanie z wzoréow
budownictwa regionalnego. Obowigzuje realizacja dachdw jako dwu lub
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci pomiedzy 35 a 43 stopnie i
kolorystyce pokrycia dachowego czerwonej, ciemnoczerwonej, ciemno
brgzowe.

WA - wyspa(drugi etap inwestyciji)

Przeznaczenie podstawowe:

Wyspa. Drugi etap inwestycji tworzenia zalewu.

Park ekologiczny. Zaleca sie utrzymanie roslinnosci tegowej oraz tfrendw plaz.

UP1- Teren ustug publicznych
Przeznaczanie podstawowe:
Laplecze hotelowe, gastronomia, zaplecze medyczne.

UP - Teren ustug publicznych

Przeznaczanie podstawowe:

Laplecze hotelowe, gastronomia, wypozyczalnie sprzetu, zaplecze
medyczne.

UO1 - Tereny ustug oswiaty

11



Przeznaczenie podstawowe:
Lokalizacja $ciezek dydaktycznych, mini zoo, obiektow ustugowych
matogabarytowych zwigzanych z dydaktykqg, kulturg.

UO - Tereny ustug oswiaty

Przeznaczenie podstawowe:

Park ekologiczny, lokalizacja sciezek dydaktycznych, obiektdw ustugowych
matogabarytowych zwigzanych z dydaktykqg, kulturg.

UH - Teren ustug komercyjnych/ hotel z zapleczem

Przeznaczenie podstawowe:

Hotel z zapleczem i czescig parkingowq zapewniajgcq ilos¢ miejsc dla gosci
hotelowych.

Dopuszcza sie wprowadzenie:

UT1 - Ustugi techniczne/infrastruktura techniczna
Przeznaczenie podstawowe:
Tereny pod infrastrukture techniczng zwigzane z przepompowniq sciekow.

UT2 - Ustugi techniczne/infrastruktura techniczna

Przeznaczenie podstawowe:

Tereny pod infrastrukture techniczng zwigzane ze stacjqg transformatorowq —
kontenerowq.

P - Plaza

Przeznaczenie podstawowe:

Plaza

Zasady zagospodarowania:

-zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw kubaturowych, dopuszcza sie
lokalizacje stanowisk ratowniczych oraz stanowisk zaplecza medycznego,
oraz boiska do siatkdwki plazowej oraz innych sportow.

P1 - Plaza tymczasowa (do czasu zalania zbiornika B)

Przeznaczenie podstawowe:

Plaza tymczasowa do zalania czesci B zbiornika.

Zasady zagospodarowania:

-zakaz lokalizaciji jakichkolwiek obiektow kubaturowych, dopuszcza sie
lokalizacje stanowisk ratowniczych oraz stanowisk zaplecza medycznego.

SR - Obszary sportowo - rekreacyjne
Przeznaczenie podstawowe:

Lokalizacja placdw zabaw, boisk do gier zespotowych, mini golf, plaze
trawiaste, boiska wielofunkcyjne do gier zespotowych, otwarte tereny
frawiaste.

12



SR1 - Obszary sportowo - rekreacyjne

Przeznaczenie podstawowe:

Lokalizacja placow zabaw, boisk do gier zespotowych, mini golf, plaze
trawiaste, boiska wielofunkcyjne do gier zespotowych, otwarte tereny
trawiaste.

SR2 - Obszary sportowo - rekreacyjne

Przeznaczenie podstawowe:

Lokalizacja amfiteatru ziemnego wraz z zapleczem ustugowym i
parkingowym.

SR3 - Obszary sportowo - rekreacyjne

Przeznaczenie podstawowe:

Lokalizacja terendw przeznaczonych dla wedkarzy.
-zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw kubaturowych.

SR4 - Obszary sportowo —rekreacyjne

Przeznaczenie podstawowe:

Lokalizacja terenéw kempingdw, pdl namiotowych obiektdw sportowo
rekreacyjnych zaplecza parkingowego, plac do gry w paintball.

W - wieza widokowa

Przeznaczenie podstawowe:

Wieza widokowa w wysokosci do 12m o konstrukcji lekkiej szkieletowej z
posrednimi tarasami.

IW - Zbiornik wodny A
Istniejgcy obecnie zbiornik
-zakaz uzywania silnikowych jednostek ptywajgcych

IW1 - Tereny przeznaczone pod zalanie i utworzenie zbiornika B
Przeznaczenie podstawowe:

Tereny przeznaczone pod zalanie i utworzenie zbiornika B o pojemnosci Y2
zbiornika A.

-zakaz uzywania silnikowych jednostek ptywajgcych

KD/P - Trasy komunikacyjne - Parkingi

Przeznaczenie podstawowe:

-Podstawowym  przeznaczeniem gruntdw jest przeznaczenie ich na
urzgdzenia komunikaciji zbiorowej, parkingi.

-dopuszcza sie lokalizacji terendw zieleni

-W granicach terenéw KD/P obowigzuje zlokalizowanie paséw zieleni
urzgdzonej, o charakterze izolacyjnym, wzdtuz granic terenu.
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-Zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzgdzen reklamowych.

KD/1 - Trasy komunikacyjne - Drogi wewnetrzne
Przeznaczenie podstawowe:
Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic, z wyposazeniem
dostosowanym do klasy i przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki,
Sciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze
i przejazdy rowerowe, wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng oswietlenie,
urzgdzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzgce
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej.
Ciggi pieszo-jezdne z trasg rowerowq

* szerokosc trasy pieszej 2,4 m

* szerokos$¢ pasa oddzielajgcego 0,5m

* szerokos¢ trasy rowerowej 1,2 m

* szerokos$¢ pasa drogi jednojezdniowej z wyspami 2.5m

KD/2 - Trasy komunikacyjne - Drogi dojazdowe
Przeznaczenie podstawowe:
Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic, z wyposazeniem
dostosowanym do klasy i przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki,
Sciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze
i przejazdy rowerowe, wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng oswietlenie,
urzgdzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzqce
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;.
Droga klasy dojazdowej
* szerokos$¢ pasa jezdnego 2,5 m catos¢ jezdni 5 m
* SzerokosS¢ pasa pieszego 1,2m catosc z dwoch stron 2,4
* SzerokosS¢ pasa zieleni 1,5m catos$¢ z dwoch stron 3 m

KD/3 - Trasy komunikacyjne — Drogi gminne
Przeznaczenie podstawowe:
Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic, z wyposazeniem
dostosowanym do klasy i przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki,
Sciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze
i przejazdy rowerowe, wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng oswietlenie,
urzgdzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzqgce
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;.
Droga klasy gminnej:
* szerokos¢ pasa jezdnego 2,5 m catos¢ jezdni 5 m
* Szerokos¢ pasa pieszego 1,2m catosc z dwdch stron 2,4
* Szerokos¢ pasa zieleni 1,5m cato$¢ z dwdch stron 3 m

3.2. KOMUNIKACJA

Komunikacja w regionie.
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Najwiekszym miastem w regionie jest RzeszOw miasto wojewddzkie (odl.
ok. 62km). Gmina Biszcza lezy w niedalekim sgsiedztwie takich miast jak —
Bitgoraj ok. 14km, Tarnogréd  8,8km, znajdujg sie one przy drodze
wojewodzkiej nr 853.

Granicg od strony PN jest biegngca droga tgczgca Wolke Bilskg — Zary -
Ksiezpol, od strony zachodniej granicq jest droga powiatowa biegngca przez
Wolke Bilskg — Kopytek — Biszcza — Bukowina, od strony Pd graniczy z lasami
nalezgcymi do ALP Nadlesnictwo Bitgoraj, a od strony wschodniej graniczy z
polami uprawnymi.

Projektowana komunikacja na terenie zbiornika.

Zaprojektowano trzy gtdwne wijazdy na teren zbiornika od strony
zachodniej i wschodniej, przy ktérych zlokalizowano parkingi oraz trzeci
dodatkowy wjazd z miejscowosci Wolka Bliska.

Komunikacje wewnetrzng stanowiqg ciqgi pieszo — jezdne z pasem dla
rowerdw. Przebiegajg one na catej dtugosci zbiornika. Przeznaczone sqg tylko
dla uzytkownikéw i turystéw. Zakaz ruchu tranzytowego. Zaprojektowano
takze trzy pomosty wcinajgce sie w gtgb zbiornika. Dwa umigjscowione sq
przy potudniowym brzegu potqgczone z deptakiem, ktoéry znajduje sie przed
Karczmaq. Trzeci pomost jest kontynuacjq Sciezki dydaktycznej tgczgcej Mini
LOO z Parkiem Ekologicznym.

Projektowana wyspa dzieli zbiornik na dwie czesci. Uzyskujemy przez to
dodatkowe potgczenie pomiedzy poétnocnym a potudniowym brzegiem
zbiornika.

Drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do osiedli domkow letniskowych
Majg w rzucie nieregularny uktad.

3.3. BILANS TERENU(pow. w ha/komunikacja w m2):

Lk- tereny zieleni/tgki: 59,7 ha

EKO —tereny zielni/ochrona ze wzgleddw na wtasciwosci ekologiczne:4,27 ha
EKO1-tereny zielni/ochrona ze wzgleddw na wtasciwosci ekologiczne:12,95ha
EKO2 —tereny zielni/ ochrona ze wzgledow na wtasciwosci ekologiczne:2,17ha
IL - Tereny zieleni — Lasy: 90,34 ha

ZL1- Tereny Zieleni — Lasy/planowane dosadzenia: 8,9 Ha

IP - Tereny Zieleni - Zielen publiczna/rekreacyjna: 3,3 ha

ZP1 - Tereny Zieleni- Zielen publiczna/rekreacyjna, tor dla rowerzystow: 5,21 ha
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Zk1 - Tereny Zieleni — Pola uprawne: 27,4 ha

MR - Tereny siedlisk rolniczych gospodarstwa agroturystyczne: 8,73 ha
MN - Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego: 6,1 ha

ML - Tereny mieszkalnictwa lethiskowego: 5,4 ha

2UT - Teren ustug ustugi furystyczne zwigzane z zalewem: 12,16 ha

3UT- Teren ustug ustugi turystyczne zwigzane z zalewem, Kempingi, zaplecze
parkingowe, obiekty niezwigzane trwale z gruntem: 4,91 ha

4UT - Teren ustug komercyjnych/ustugi turystyczne zwigzane z zalewem,
stadnina koni z zapleczem parkingowym: 4,41 ha

WA - wyspa(drugi etap inwestycji): 1 ha

UP1 - Teren ustug publicznych: 0,06 ha

UP - Teren ustug publicznych/zaplecze dal ratownikdw, zaplecze medyczne,

Obiekty obstugi technicznej zbiornika: 0,07 ha
UO - Tereny ustug o$wiaty/ lokalizacja sciezek dydaktycznych: 1,12 ha
UO1 - Tereny ustug oswiaty/park ekologiczny: 1,44 ha

UH - Teren ustug komercyjnych/ hotel z zapleczem : 1,93 ha

UT1 - Ustugi techniczne/infrastruktura techniczna — przepompownia sciekow:

0.08 ha

UT2 - Ustugi techniczne/infrastruktura techniczna - stacja
transformatorowa:0,02 ha

P - Ploza: 3,9 ha

P1 - Plaza tymczasowa (do czasu zalania zbiornika B): 1,31 ha
SR — Obszary sportowo —rekreacyjne: 1,3 ha

SR1 - Obszary sportowo —rekreacyjne: 3,72 ha

SR2 - Obszary sportowo —rekreacyjne: 0,6 ha

SR3 - Obszary sportowo —rekreacyjne: 0,42 ha
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SR4 - Obszary sportowo —rekreacyjne: 4,75 ha

W - wieza widokowa/plac, agora: 0,07 ha

IW - Zbiornik wodny A: 32,7 ha

IW1 - Tereny przeznaczone pod zalanie i utworzenie zbiornika B: 16,4 ha
KD/P - Trasy komunikacyjne — Parkingi: 3330 ha

KD/1 - Trasy komunikacyjne — Drogi wewnetrzne: 27385,34 m2

KD/2 - Trasy komunikacyjne — Drogi dojazdowe: 16320,33 m2

KD/3 - Trasy komunikacyjne — Drogi gminne: 2 978,85 m2
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